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1. POTENTIALER OG UDFORDRINGER
2. TEMAERNE BAREDYGTIG BOSATNING,
REKREATIVE MULIGHEDER OG FALLESSKABER

OPSAMLING



Hvilke potentialer kan | se?

©

1. Forestil jer, at | skal bo i omradet

Hvilke styrker og potentialer rummer omradet som fremtidigt boligomrade?

Hvad er det gode ved, at kunne bosaette sig her?

BEBYGGELSE OG BAREDYGTIGHED

Mulighed for storparceller

Ikke traditionel udstykning

Kan veere med til at forme omrddet

Forskellige boligformer og faellesskaber

Arkitektonisk nyteenkende og anderledes

Boformer - arkitektonisk kvalitet

Bofeellesskaber - for seniorer og bgrnefamilier

Olde koller

Billige boliger

Teet/lav

Forskellige slags landbrug

Teenke klima-neutralt pa el og varme

Teet pa feergen - maske kan behovet skabes

Bopaelspligt

Teet bebyggelse - stgrre sammenhangende friarealer
Baeredygtighed

Alternative boformer

Husene kan falde ind i naturen med grgnne tage

Kan tiltraekke flere alternative boformer og kreative faellesskaber
Lav hyggelig bebyggelse med alternative boformer
Baeredygtige sunde boliger

Udvikling hele aret

Lad omradet udvikle sig til natur med det planlagte vandlgb/
sesystem. Hvis der bliver behov for boliger/bebyggelse, kan de
henad vejen laegges passende ind i omradet (treeer kam faeldes
og lysninger til huse etableres). Cykelsti gennem omrdadet plan-
laegges fra starten.

Mange sma boliger - flere faelles faciliteter

Omradet egner sig godt til beeredygtigheds forsegsomrade

Social mangfoldighed - mulighed for lejeboliger ogsa, sa sa man-

ge som muligt kan fa forngjelse af herlighederne.

MULIGHEDER

God jord til selvforsyning

Mulighed for dyrkning

Ro - stilhed

Baeredygtig kystturisme

Rekreativ udvikling

Affaldsfri produktion

Co2-fri og naturskansom fiskeri. Tangdyrkning og aquakultur
Planlagt fiskerihavn/havneomrade kan bidrage med kultur
Gode udfoldelsesmuligheder til mennesker

Kultur og natur bliver forbundet

Tiltreekning af borgere til Ebeltoft - skatteindtaegter ved tilflyt-
ning

Adgang for flere

Husbddehavn

Ingen - kun ulemper

Grobund kan vzere en styrke for omradet

NATUR OG LANDSKAB

Udsigten - god naturudsigt

Natur - fantastisk omradde naturmaessigt - smuk natur - at bo i
naturen

Abent landskab

Mere natur - mindre landbrugsareal

Natur - uden lysstgj

Bo midt i naturen i samhgrighed med vand, marker etc.

Med respekt for naturen

Flot natur - kunne blive et rekreativ omrade

Naturnaerhed

Kystnaert - teet pa vandet

Fugle og dyreliv er fantastisk

Mulighed for at lave faunapassage

De greanne omrader i helhedsplanen - godt hvis vi far mulighed
for at bibeholde de gode forhold for rdvildt, treekfugle, rovfugle
mm.

Teet pa natur, hav og by

Smuk strand

Frisk luft

Dyreliv - fugle

Biodiversitet

Skant sydvendt omrdde ved vandet

Tilbage til Alerne - vandlgbet

Bidrage til genopretning af livet i havet

Vandsystem - ingen naeringsstoffer i Vigen

Blotlaegning af &

INFRASTRUKTUR

Stisystem med naturoplevelser
Stisystem - god forbindelse til byen
Skolevejen er anlagt midt i omradet
Gode veje/cykelstier

FALLESSKABER
Gode naboer
Feellesskaber

gode naboskaber
Mere livi omradet
Sommerhusomrader

Hvilke udfordringer kan | se?

Er der nogle svagheder ved at udvikle omradet til boligomrade?

Hvilke problemer er der i at etablere boliger her?

UDSIGT
Udsigt

Hgj bebyggelse tager udsigten for de eksisterende boliger - hgjst

1 plan, max 3 meter
Veerdi tab pa boliger og land - mistet udsigt og herlighedsvaerdi
Naboudsigt, hvis man bygger i hgjden

PLACERING

Knap sa centralt

Blaest

Meget vind/abent land

Lavt og fugtigt

Problemer med klimasikring og grundvand?
Hele Ahl bliver totalt gdelagt

Langt til indkebsmuligheder

Langt fra Ebeltoft

Skolevejen er for lang

Afstand til by - langt fra bycentrum og skole

NATUR OG LANDSKAB

Beslaglaegger natur

Bevar et stykke dansk natur til gavn for det eksisterende dyreliv
Nedlaeggelse af et keempe stort stykke gren/dansk natur
Mindre natur

@delaegger naturen

Landskabet bliver gdelagt - bekymring om at landskabet bliver
mere lukket og ikke dbne vider

Belastning af strande og sarbart kystomrade

Det abne landskab forsvinder

@delaegge naturen

Man gdelaegger et omrade, der kunne udlaegges til natur og
biodiversitet

INFRASTRUKTUR

Mangel pa kollektiv trafik

Feergetraekket giver periodisk trafikke

Trafik pa Alervejen ages

@get trafik i et naturskent og fredfyldt omrade

Trafikforhold - sma veje, der allerede er belastet af sommerhu-
strafik

Der er ingen eksisterende infrastruktur

Placering pa forkert side af Ebeltoft ift. trafikbelastning af Ebel-
toft By

Transport

Asfalt

Infrastruktur

BEKYMRINGER

Planerne med faergehavnen er uvisse

Flere mennesker i omradet

Forurening

Turisme

Problem med spildevand

Bliver det en soveby?

Kommer det til at tage mange ar at udbygge omradet?
Sommerhusomraderne udfordres og bergres negativt ved inte-
gration med planlagt bebyggelse og udvidelse af Grobund

Er der egentlig behov for boliger i gjeblikket?

Grobund kan vaere en udfordring for omradet

Allerede eksisterende naboer kan have modstand mod projektet
Manglende havnefaciliteter og landingsplads til naturskdansom
fanget fiskeri. Jollehavn

Vindmglle opformering

Solcellepark

Er der behov - pt. negativ tilflytterrate

@konomi

BEBYGGELSE

Hvor mange boliger - hvor store

Teet bebyggelse

Hgje huse

Vi teenker at mindre boligomrade ved behov kan etableres ind i
"lommer”iden etablerede natur. Naturen er "bagtaeppet” for en
evt. udvikling til boligomrade.

Etapeplan

Hvad betyder "bzeredygtig”

Hvordan kommer omradet til at se ud

Der er ikke brug for flere boliger i dette smukke omrade

Hvis der bygges for taet og for meget: Tab af vaerdi for nabohuse-
ne



©

Hvilke potentialer kan | se?

2. Forestil jer, at | er nabo til omradet

Hvad kan et nyt boligomrade skabe af muligheder for omradet generelt?

BEBYGGELSE OG BAREDYGTIGHED

Energifeellesskaber - baeredygtige muligheder fx molle

Seetter kommunen pa landkortet som foregangskommune pa
divers made

Ebeltoft er mere og starre for udvikling af grenne lgsninger og
bofeellesskaber

Grobund tanken er ok, men begraens udviklingen til det areal der
er sat til salg

Gennemtaenkt og smuk arkitektur i ét plan

Ingen planethusklynger med turister

MULIGHEDER

Kulturliv

Nye faellesomrader

Rekreativt omrade

Tryghed

Stor naturlegeplads for bade store og sma med toiletter og plads
til undervisning og motion (for bla kolonierne pa Ahl)

Flere skatteydere til kommunen

Bringe flere mennesker til omradet - nye borgere til bycenteret
Born og unge

Marked for kab af madvarer, salg af grentsager mv

Mere liv - flere kulturelle aktiviteter

@get kulturaktivitet

Samarbejde med Grobund om arrangementer pa Fabrikken og
mulighed for at tage del i kulturarrangementer
Turistaktiviteter pa Grobund - godt for sommerhusudlejningen
Ingen - kun ulemper

Lystbadehavn pa det omrade der er udlagt til fiskerihavn

NATUR OG LANDSKAB

Natur

Forhabentlig naturskent

Natur/dyreliv

Mulighed for mere natur

Nedlagt landbrugsarealer

Mere mgrkegrgnt og mindre lysegront
Vand

Vandsystemet

Biodiversitet

INFRASTRUKTUR

Alternativ transport mulig (cykelsti og ikke vej)
Stisystemet - vandrestier

Forbedring af stiforbindelser

Gode naturstier

Offentlig adgang til rekreativt omrade

Smuk tur til stranden

Lettere forbindelse pa cykel

Stisystem til cykler

Bilfri omrader

En drgm at f& cykelsti fra Alervejen til Skovalleen
Offentlig transport

Hvilke udfordringer kan | se?

Hvilke trusler ser man som nabo ved de nye boligomrader?

UDSIGT

Udsigt - mister udsigt til havet - udsigten mod syd forsvinder
Fare for hgje huse - pas pa hgjden

Hgje treeer

Tager udsigt og gdeleegger naturen

Udsigt mistes og vaerdi falder pa mit hus

Udsigten forsvinder

Begraens byggehgjden

Begraens hgjden pa bevoksninger

Lokalplan: Byg ikke hgjest pa hgjen

NATUR OG LANDSKAB

Stor slidtage pa naturen

Landskabet bliver helt anderledes - det bliver totalt gdelagt
Det abne landskab edeleegges

Trussel for dyrelivet - forstyrrelse af dyreliv

Fugleliv

Dyrelivet - Radyr, harer, raeve, graevling, fugleliv, erne og falke
passerer dagligt gennem omradet.

Dyrelivet presses tilbage og treekfugle fordrives fra omradet
@delagt natur

At bondelandet forsvinder

Udbyg byen hvor den allerede er fremfor at gdelzegge et meget
smukt landskab

INFRASTRUKTUR

For meget trafik med flere mennesker i omradet

Mere trafik

Trafik pa Alervejn og Langagervej

Belastning af infrastruktur til og fra kyst og sommerhusomrader

BEKYMRINGER

Roen forsvinder

Man gdelaegger et fredfyldt omrade

Kystlinjen - 100 ars haendelse

Forringelse af ejendomsveerdi

For mange mennesker

Mere kriminalitet

Dem og os

Grobund og naboerne

Er der fzelles lgsninger for alle

Forskellige holdninger til feellesomrader

Feellesskab

Larm/stg;j

Stej som kan have negativ pavirkning 8’sommerhusomradets
herlighedsvaerdi

@get befolkningstaethed

Udfordring af skole- og dagtilbudsomradet med flere borgere
Mere aktivitet i omradet

Turisme

Som nabo bliver du taget som gidsel, ndr man ikke ved om det
bliver til noget eller ikke - uklart om lodsejerne vil szlge

Det bliver ren Christiania/Friland

BEBYGGELSE

Hvor teet bebyggelse

Pas pa "rodebutik” - den rgde trdd/sammenhaeng i det der bliver
bygget

Reg fra braendeovne

Mere forurening

Solceller og vindmeller

Baeredygtige huse fremmer ikke aestetikken - vaerditab for eksi-
sterende huse

Frygt for det aestetiske udtryk i omradet

Lokalplan ma ikke give adgang til opsaetning af husstandsmgller
Bekymring ift. gednings- naerings udledning

Begraens boligomradet til den sydligste del og laveste omrade -
mindst forstyrrelse



BAREDYGTIG BOSATNING

HVAD ER VIGTIGT?
- HYORDAN SKAL MAN BO OG LEVE BAREDYGTIGT HER?
- HVAD BETYDER DET AT BYGGE OG ANLAGGE BAREDYGTIGT HER?
- HVOR TAT SKAL MAN BO?
- HVOR STORT SKAL MAN BO?
- SKAL MAN KUNNE ARBEJDE, HVOR MAN BOR?

FREMTIDS@NSKER

«  Dererflere svar pa at leve baeredygtigt. Godt hvis der gives
mulighed for at udvikle nye lgsninger.

«  Bosa smat som muligt.

«  Sterst mulig frihed til bosaetterne. Ingen seerlige krav til byg-
geri. Ingen krav til adfzerd

- Store grunde giver mulighed for natur og urtehaver.

«  Viskal kunne arbejde, hvor vi gsker det.

« Jo mere lokalt man kan arbejde, jo bedre

«  Atbygge og anleegge bzeredygtigt kan veere at bruge bioge-
ne materialer og se spildevand som en ressource, der bruges
i omradet.

«  Bygikomposterbare biogene materialer.

- Grgnne arealer som del af byggegrunde

«  Feelles areal mellem boenheder henlagt til “vild” natur.

«  Lokal genbrug af byggematerialer

«  Feerre m? pr boenhed - flere falles faciliteter

«  Bruge ressourcer - solceller og kekkenhaver

«  Feelles nyttehaver

«  Kloak - spildevand er baeredygtigt?

« 1etage lav bebyggelse

«  Det skal veere muligt at bo og arbejde samme sted

«  Fokus pa infrastruktur

«  Fokus pa stgj

«  Fokus palys

«  Sokkelgrunde og bofzllesskaber

«  Alternative boformer

«  Fribosaetning

UDSAGN

«  Byidetabneland?

«  Sammenhang i byen - start med Tollgkke

«  Start med at udarbejde en behovsanalyse - hvor stor bosaet-
ning?

«  Detderikke bliver bygget er mere baeredygtigt end det der
bliver bygget.

«  Boseetningen skal udfordre nuvaerende byggelovgivning

«  Start med at udarbejde en behovsanalyse - hvor mange
bosaetning?



FALLESSKABER

HVAD ER VIGTIGT?
- HYORDAN SKABER MAN DET GODE FALLESSKAB | EN NY BYDEL?
- SKAL MAN HAVE ET FALLESSKAB?
- HVEM SKAL BO | OMRADET?
- HVEM SKAL VARE EN DEL AF FALLESSKABET?

FREMTIDS@NSKER «  Nysgerrighed
«  Fasnaerende rammer «  Mere naboskab = fallesskab - omsorg for sarbare borgere.
«  Natur/abenhed
«  Bopealspligt UDSAGN
«  AHL - feellesskab mellem byen og sommerhusomraderne «  Behovsanalyse
- Foreningsfallesskab «  Frisindelag
«  Mindre skala som start (forseg) «  Pas pa ghettodannelse
- Bygd af familier med skole som samlingspunkt «  Privat (ejendom-ting) vs. faelles/kollektivt
«  Feellesskab igennem bofzllesskaber «  Quickfix vs. ngjsommelighed
«  Feellesspisning for alle naboer hver tirsdag kl. 18.30 - eksiste- «  Tempo vs. tid
rer allerede «  Virtuelle verden vs. den levet verden
- Diversitet - er vigtigt for feellesskab «  Pas pa feellesskabet ikke lukker sig for meget om sig selv
«  Stranden er et sted, der opstar fallesskab «  Prioriter tid vs. penge
«  Samle forskellige mennesker «  Drgm stort (vision) initiativ

«  Forsamlingshus/feelleshus

«  Nabofeallesskab

«  Naturen er samlingssted i dag

«  Designet af omradet - typer af huse med til at seette takten
for feellesskabet

«  Beboer: Fellesvaerdier - baeredygtighed. geeldfrihed, gen-
brug af skrald

«  Praktisk faellesskab - vaskeri, teknik, graesslamaskiner

«  Tanke om landsby vs. kobling til Ebeltoft

«  Prioritering af tid

«  Liv som katalysator

«  "Den gamle Kebmand” - Café, servering - pub

«  Feelleshus/foreningshus (til hele byen)

«  Der er behov for en katalysator/ramme for fzellesskaber

«  "Neutralt terreen” (madested) sa man kan mades uden for
privaten

«  Frivilligt faellesskab (tilvalg)

«  Uformelt medested

«  Kurser - veerkstedsfaciliteter

- Ligger tilpas langt fra Ebeltoft til at kunne skabe lokal fzlles-
skaber

«  Muligt at udvikle en landsby-identitet

«  Ha’ gje for: Konkurrence i udbud ad fzellesskaber

«  Forsamlingshus - afhaenger af frivillige kraefter til at drive det

« Indenders madested til mader og familiefester

«  Kan feellesskaber eksludere

«  Arrangementer

«  Lokalt feellesskab

«  Aktiviteter (tiltreekker som katalysator)

. Tid

«  Nabo-faellesskab

«  Gradueret fellesskab

«  Fzellesspisning - nye bekendtskaber

«  Bofellesskaber

«  Foreningsliv

«  Diversitet i beboersammensaetning (alders-interesse)

«  Velkommen til faellesspisning hver tirsdag hos Grobund

«  Indendars rammer til feellesskab



REKREATIVE MULIGHEDER

HVAD ER VIGTIGT?
- HYORDAN SKAL MAN OPLEVE NATUREN HER?
- SKAL MAN KUNNE VARE AKTIV HER?
- HVEM SKAL KUNNE BENYTTE SIG AF DE REKREATIVE MULIGHEDER?
- HVOR STYRET SKAL OMRADERNE VARE?

FREMTIDS@NSKER

«  Rekreative omrader er for alle

« Vima gerne leve i harmoni med naturen

«  Nuveerende kvaliteter: Vidder, fugleliv, dyreliv

«  Husk at stranden er bgrnebadestrand

«  Husk at stranden er et surf-spot. Ger det til en fordel. Dyrk
det.

- Biodiversitet: Forskellige traeer, lave god natur

«  Skov. Landbrugsjord er ikke natur

«  Skovlandbrug med dyr og planter - biodynamisk landskab

« 1HA pr.familie - levende hegn, skov, sg, kekkenhave, baere-
dygtigt byggeri

«  Saunabad pa vindmegllemolen

+  Vinterbadeklub - shelters/omklaedning/hytte

«  Saunatgnder pa stranden

«  Shelters til vandre- og kajakfolk i begge ender af stranden

- Politisk tilsagn til unge om shelter :"vores foraeldre vil gerne
at vi er et sted, og vi vil gerne vaere i naturen

«  Husbadehavn

«  Landingsplads til naturskansomme fiskere i Kattegat

«  Jollehavn (klinkbygget)

«  Gode forhold for surfere mm. Toilet, cafe, shop m. udlejning

- Toiletforhold til besegende (autocampere overnatter pa
kysten)

«  Formidling af kystkultur og paradigmeskifte

«  Genopretning af havliv

«  Co2 fri og skansom fiskeri

- Tag havet tilbage og jorden i brug

«  Tangdyrkning og produktudvikling i samarbejde med Natio-
nalparken, Grobund m. fl.

«  Aktive ferie for familier fx streetfood, fiskeri, formidling,
kursuscenter

«  Skovhaver - madskov

« Adgang for alle

«  Flere blomster - flere bier

«  Feelles nyttehaver

«  Brugvandet i vandlgbet. Reservior. Vandopsamling

«  Vandet. Over + under

«  Bedre biodiversitet - gode undervisningsmiljger for skolerne

«  Abent for alle borgere - starre bevidsthed om milje og natur

«  Skov med lysninger

UDSAGN

« Ingen styring udover dansk lovgivning

«  Der bliver jo ikke meget natur tilbage

«  Start med at udarbejde en behovsanalyse (kommunen)
«  Kulturlandskab fjernes - ikke skabe ny natur af veerdi

«  Vimennesker vil fa naturen til at blomstre

«  Hvad kan der ske med udsigten? Visuel veerdi

«  Pas pa med at fragmentere



